MESTO SAHY

936 01 Sahy, Hlavné namestie 1

C. j.: 158-003/2023-Sahy Sahy, diia: 29.09.2023
Ev.8.: 64/2023-S.
Vybavuje : Bakovd

ROZHODNUTIE
Ziadatel: MANEVI SK s.r.o. ICO: 53548035
v zastupeni: Ing. Tibor Rigé — prokurista
so sidlom: 929 01 Dunajska Streda, Galantska cesta 397/10

podal dfia 07.07.2023 Ziadost' o povolenie zmeny stavby pred jej dokonenim na stavbu ,,Areal
premonstritskeho klistora - Sahy*, na ktori bolo vydané stavebné povolenie stavebnym dradom —
Mesto Sahy, pod C.j.: 94-003/2022-Sahy a Ev.¢.: 52/2022-S. zo diia 29.06.2022.

Mesto Sahy, ako prislusny stavebny trad podla § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskors$ich predpisov (dalej len ,stavebny zdkon), rozhodol
podla § 68 a § 140 stavebného zakona, podl'a § 11 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zékona, a podl'a § 46 a
nasl. zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,spravny
poriadok®), po preskimani Ziadosti: MANEVI SK s.r.o. v zastipeni: Ing. Tibor Rig6 — prokurista, ICO:
53548035, so sidlom Dunajska Streda, Galantska cesta 397/10, o zmenu stavby pred jej dokoncenim
rozhodla takto:

povolPluje

stavebnikovi: MANEVI SK s.r.o. v zastipeni: Ing. Tibor Rigb — prokurista, ICO: 53548035, so sidlom
Dunajska Streda, Galantska cesta 397/10,

zmenu stavby:

»Areal premonstratskeho klastora - Sahy*,

este pred jej dokondenim, v meste Sahy, katastrélne izemie Sahy, umiestnenej na pozemkoch parc. &.:
1684/1-KINC, 1684/2-KNC, 1682/1-KNC, 1682/6-KNC, 1681-KNC (2568/1-KNE),

inZinierske siete na parc.8.: 1667-KNC, 1649/1-KNC, 1685-KNC (2567/2-KNE), 1680-KNC, 1682/2-
KNC (2569 — KNE), 1681-KNC (2568/1, 507—KNE), 1682/4 -KNC, 1685-KNC (2567/2-KNE),

Jednd sa o zmenu stavby, ktord sa tymto rozhodnutim povol’uje nasledovne :
v Casti:
STAVBA: »Areal premonstratskeho klastora - Sahy*“,




Clenenie stavby na stavebné objekty:
- SO 01 — kompletnd obnova kultirnej pamiatky &. 1648/2 a prestavba na kultiirno-spolocenské
centrum
- SO 02 — Pristavba restauracie
- SO 03 — Budova jezuitského klastora — prestavba a pristavba na hotel s pivariiou
- SO 04 — Spevnené plochy, oplotenie a parkové Gpravy
- SO 05 — Pripojka elektricka
- SO 06 — Vodovodna pripojka
- SO 07 — Kanaliza¢na pripojka
- SO 08 — Plynova pripojka
Prevddzkové subory:
- PS 01 — Wellnes
- PS 02 — Kuchynska technologia
- PS03 — Vytahy

text vo vyrokovej &asti rozhodnutia sa dopiiia, meni oproti povodnému projektu a znie
takto:

Pocas realizacnych prdc doslo k zmendm oproti pévodnému projektu a stavebnému_povoleniu. Popis
navrhovanych zmien oproti pévodnému projektu stavby:

SO 02 — Pristavba reStauracie
1. — zmena suterénu:
- podpivnigenie celého pddorysu restauracie s hospodarskym vstupom od kostola,
- vytvorenie socidlnych priestorov pre zamestnancov ($atne, umyvarne, dennd miestnost) a sklady,
- vytvorenie 2ks potravinovych vyt'ahov z kuchyne: zvlast pre jedlo a Spinavy riad.
2. — zmena prizemia:
- pred vytahom sa vytvori manipulaény priestor, zv4¢$i sa priestor baru.
SO 03 — Budova jezuitského klastora (spodna budova)
1. — zmena podzemnej spojovacej chodby:
- dvojsmerna prevadzka kuchyne (smer jedla oddelend od Spinavého stolového riadu), zvdcSenie
priestoru,
- vyhotovenie miestnosti pre kuchynsky odpad,
2. — vyhotovenie podzemnej technologickej miestnosti pre wellness:
- vytvorenie samostatného vstupu z exteriéru pomocou novych schodov,
3. — zmena dispozi¢ného rieSenia pri zdsobovani kuchyne v suteréne:
- vytvorenie samostatnej prijimacej miestnosti,
- vytah bude obsluhovany z interiéru a nie z exteriéru ako v pod dsp,
4. — zmena dispozicie v podkrovi:
- vytvorenie serverovne a miestnosti pre upratovacku s vylevkou,
5. —zmena priestoru do podkrovia:
- vytvorenie upratovacej miestnosti s vylevkou.

Zmeny budi realizované podla overenej projektovej dokumentacii o zmene stavby pred jej dokonéenim,
ktory tvori nedelitelnt sacast tohto rozhodnutia.

v &asti - Bod ¢&. 8 povodného stavebného povolenia:

Podmienky vyplyvajiice z vyjadreni dotknutych orgimov a organmizicii sa dopiﬁa nasledovnym

vyjadrenim:

8.1. Okresny firad Levice, odbor starostlivosti o ZP, §tstna spriva odpadového hospodarstva
C: OU-LV-0SZP-2023/008258-002 zo diia 25.04.2023

Okresny trad Levice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, prislusny organ Stitnej spravy

pre tvorbu a ochranu Zivotného prostredia, podl'a § 1 ods. 1 pism. c), § 5 ods. 1 zdkona &. 525/2003
Z.z. o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov;
ako prisluny organ $tatnej spravy vo veciach odpadového hospodérstva podla § 108 ods. 1 pism.
m) zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni,




8.2.

dava podla § 99 ods. 1 pism. b) bod 1. a 2. citovaného zikona o odpadoch k dokumenticii
predmetnej stavby nasledovné vyjadrenie:

Realizdcia stavby je podmienend splnenim podmienok:

1. P6vodca / drZitel' odpadu so stavebnymi odpadmi bude nakladané v stlade s § 14 a § 77
zakona o odpadoch; prioritne zabezped{ zhodnotenie odpadov pred ich zneskodnenim;
prostrednictvom opravneného subjektu

2. Priestory na zhromazd'ovanie odpadov v mieste vzniku, pred d’al§im nakladanim s nimi buda
zabezpeCené v stlade s ustanovenim § 8 Vyhlasky MZP SR &. 371/2015 Z.z. v platnom
zneni,

3. Vhodnost' vyuZitia stavebného odpadu na dalSie stavebné prace, posudzuje prislusny
stavebny urad

4. Prebyto¢na vykopova zemina, ktord nebude pouZitd v mieste vzniku, bude zhodnotens
v stilade s platnou legislativou ( zdkon o odpadoch a stavebny zakon)

5. investor ku kolaudacii stavby zabezpe&i:

e predloZenie dokumenticie v kolaudanom konani, ktorej sudastou budu preukazatelné
doklady o zhodnoteni vyuzitelnych odpadov, doklad o zneskodneni nevyuzitych odpadov
vzniknutych pocas realizécie stavby, z dévodu vydania vyjadrenia organu Statnej spravy
vo veciach odpadového hospodarstva podla § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zdkona
o odpadoch

e v dokladoch musi byt $pecifikovana stavba z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude
povazovany za relevantny ;

6. vsalade s Vyhldskou Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 230/2022
Z.z. je cielom odpadového hospodarstva povodcu stavebného odpadu a odpadu z demolacie
Je zabezpecit’ pripravu na opétovné pouZitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu
a odpadu z demoldcie vratane zasypavacich prac ako néhrady za iné materialy v jednotlivom
kalenddrnom roku najmenej na 70% hmotnosti takéhoto odpadu; tento ciel sa uplatni na
odpady uvedené v skupine ¢islo 17 Katalégu odpadov okrem nebezpednych odpadov
a odpadu pod katalégovym &islom 17 05 04.

7. vpripade, ak sa na stavbe vyskytne materidl obsahujlici azbest, jeho odstranenie moze
vykondvat’ len subjekt, ktory mé udelené opravnenie na odstratiovanie azbestovych
materidlov vydané Uradom verejného zdravotnictva Slovenskej republiky a miestne
prislusnych organov Statnej spravy.

Podla § 77 ods. 2 zékona &. 79/2015 Z.z. o odpadoch, povodcom odpadov vznikajucich
v désledku uskuto€iiovania stavebnych prac a vystavby je pravnicka alebo fyzicka osoba podnikatel’,
pre ktord sa tieto prace_v kone¢nom désledku vykonavaji; pri vykondvani obdobnych pric pre
fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kio uvedené prace vykonava. Na poévodcu odpadu sa
vztahuji povinnosti vyplyvajiice z § 14 zdkona o odpadoch, vritane povinnosti odovzdaf odpad
subjektu opravnenému podla zakona o odpadoch.

Na nekontaminovani zeminu ainy prirodzene sa vyskytujici materidl vykopany pocas
stavebnych prac, ak je isté, Ze sa materidl pouZije na ugely vystavby v prirodzenom stave na mieste,
na ktorom sa vykopal, sa zakon o odpadoch nevztahuje ( § 1 ods. 2 pism. h) zdkona o odpadoch)

Organ Stitnej spravy odpadového hospodérstva, podl'a § 99 ods. 2 zikona o odpadoch, mé
v konaniach uvedenych v § 99 ods. 1 pism. b) zakon o odpadoch, postavenie dotknutého organu;
vyjadrenia, ktoré su vysledkom uvedenych konani, sa v pripadoch konania podla osobitného
predpisu povazujui za zdvdzné stanovisko.

Toto vyjadrenie nie je rozhodnutim v spravnom konani a nenahridza povolenia ani stihlasy
organu Statnej spravy podl'a prislusnych platnych pravnych predpisov.

Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik, Povodie Hrona, OZ
C.: CS SVP OZ BB 721/2022/6-39210 zo diia 04.07.2023
SVP, 5. p., Povodie Hrona pre§tudoval predlozend Ziadost’ a dava k nej nasledovné
stanovisko:

K projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie vysiie uvedenej stavby sme sa
vyjadrovali listom ¢. CS SVP OZ BB 721/2022/6-39210 zo diia 11.4.2022, v ktorom sme stanovili

podmienky a poZiadavky pre realizdciu stavby. PredloZen4 zmena stavby nebude mat’ vplyv na nami




stanovené podmienky a poziadavky. Vzhladom na vy3Sie uvedené Slovensky vodohospodarsky
podnik, 8.p., Povodie Hrona, odstepny zévod so sidlom v Banskej Bystrici sithlasi so zmenou stavby
pred jej dokonéenim v zmysle predloZenej Ziadosti.

8.3. Kralsg pamiatkovy trad v Nitre,
C.: KPUNR-2023/11816-2/46370/PAT zo diia 23.06.2023

Krajsky pamiatkovy trad Nitra, podla ustanovenia § 9 ods. 5 zakona & 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,pamiatkovy zdkon“) a ustanovenia §
11 ods. 2 pism. d) pamiatkového zékona miestne a vecne prisludny orgén $pecializovanej Stitnej
spravy na ochranu pamiatkového fondu, vydéva podla ustanovenia § 32 ods. 10 pamiatkového
zakona toto zavézné stanovisko:

Krajsky pamiatkovy tarad Nitra (dalej len ,KPU Nitra) po preskimani zmeny projektove;
dokumentacie obnovy Casti aredlu evidovanej v registri nehnutelnych narodnych kultirnych
pamiatok Ustredného zoznamu pamiatkoveého fondu (dalej len ,UZPF“) pod &islom 1648/2 ako
sypka v Sahach, parc. & 1684/2 v k.. Sahy, ktora tvori pamiatkovy objekt narodnej kultirne;j
pamiatky sihlasi pri dodrZani nasledovnych podmienok:

A. Pre objekty SO 02 — pristavba restauricie na parc. &. 1684/1 vk.g. Sahy, SO 03 —budova

jezuitského klstora na parc. &. 1682/6 v k.. Sahy:

1. Detail napojenia spojovacej chodby pristavby (SO 02) na historickit budovu sypky (SO 01)
navrhnut’ a predlozit’ v realizaénom projekte.

2. 'V realizatnom projekte obnovy a tipravy zohladnit’ podmienky z4vizného stanoviska, ktoré
vyda KPU Nitra o dokumentéciach architektonicko- historického vyskumu.

3. Podmienky rozhodnuti azaviznych stanovisk KPU Nitra vydanych o zémere
a dokumentaciach obnovy Casti NKP a iipravy nehnutelnosti v pamiatkovej zéne na parc. &.
1684/2, 1684/1, 1682/1,6, v k.. Sahy zostavaji v platnosti.

4. Predlozit’ vybrané fyzické vzorky stre$nej krytiny, podlahovych krytin, dlazieb interiérovych
aj exteriérovych, typy svietidiel, ' " vykurovacich telies avSetkych materidlovych
a povrchovych uprav interiéru a exteriéru KPU Nitra na posudenie a schvalenie este pred
zakupenim a realizaciou, vyber konzultovat’.

5. Podas prac na obnove pravidelne zvolavat’ kontrolné dni za t&asti KPU Nitra.

B. Pripravné a projektové dokumentacie ich pripadné zmeny:

1. KPU Nitra predloZit dokumentéciu architektonicko-historicky vyskum objektu SO 01 —
sypky 1684/2 v k.i. Sahy a objektu SO 03 — budova Jjezuitského klastora na parc. ¢. 1682/6
v k.. Sahy spolu so stanoviskom Pamiatkového tradu SR.

2. KPU Nitra predloZit spravu z restauratorského vyskumu andvrh na reStaurovanie
(reStaurdtorsky vyskum) objektu SO 01 — sypka 1684/2 v k.i. Sahy

3. O dokumenticii realiza¢ného projektu bude moZné vydat zévizné stanovisko aZz po
predloZeni a odsithlaseni dokumentacii uvedenych v podmienkach B.1. — 2. tohto zdvizného
stanoviska.

4. Predlozit’ d’alsi stupeni projektovej dokumenticie — realizaény projekt so zohladnenim
podmienok tohto zavézného stanoviska.

5. Kazda zmenu odsihlasenej pro;ektovej dokumentacie obnovy &asti nehnutelnej NKP na
parc. ¢. 1684/2 v k.u. Sahy a ipravy nehnutelnosti v pamiatkovej zéne v Sah4ch na parc. &.
1684/1, 1682/1,6 v k.1i. Sahy je vlastnik povinny v priebehu spracovania prerokovat’ s KPU
Nitra, zhladiska zachovania pamiatkovych hodnét NKP a pamiatkovych hodnét
nehnutelnosti v pamiatkovom izemi.

6. KPU Nitra vyda osobitné zévizné stanovisko o kazdej projektovej dokumentacii obnovy
NKP a o kazdej projektovej dokumentacii ipravy nehnutelnosti v pamiatkovom tizemi alebo
Jej Casti, vratane zmenenej projektovej dokumentacie.

7. Nie je moZné realizovat’ prace podl'a zmeny projektovej dokumentécie neodsithlasenej KPU
Nitra

8. KPU Nitra vyd4 osobitné zavizné stanovisko o kaZzdej pripravnej a kaZdej projektovej
dokumenticii obnovy kultiirnej pamiatky, podl'a § 32 ods. 10 pamiatkového zdkona.




C. Archeologicky vyskum:
1. KPU Nitra vydd samostatné rozhodnutie s podmienkami vykonania archeologického
vyskumu v polobach vykopov azemnych pric navrhnutych v projektovej dokumentacii
odsuhlasenej tymto zdvidznym stanoviskom.

Toto zavidzné stanovisko sa vztahuje iba kpredlozenej projektovej dokumentécii obnovy
Casti NKP aupravy nehnutelnosti v pamiatkovej zéne v Sahach ,,Areal premonstratskeho
klastora — Sahy; SO 02, SO 03“ stupefi pre stavebné konanie — zmena, sprac.: Ing. Arch. Smidt
Tamas, autorizovany architekt, 05/2022

Toto zévizné stanovisko nenahradza zivizné stanovisko KPU Nitra k inym druhom
pripravnej dokumenticie a projektovej dokumenticie anenahradza zavizné stanovisko
k realizaénému projektu obnovy a iipravy nehnutel’nosti na parc. & 1684/2, 1684/1, 1682/1
a 1682/6 v k.u. Sahy

Toto zavézné stanovisko nenahradza rozhodnutia, povolenia alebo vyjadrenia vyzadované
podl'a osobitnych pravnych predpisov.

Podl'a § 44a pamiatkového zékona toto zavizné stanovisko strati platnost’ po uplynuti troch
rokov odo diia vydania, ak neddjde k jeho pouZitiu na ugel, pre ktory je uréené

K zmene stayby pred jej dokoncenim_siuhlasné yyjadrenia bez pripomienok dali nasledovné orgdny:

- OR Hasicského a zdchranného zboru Levice — stanovisko, pod ¢&.:ORHZ-LV1-2023/000298 zo dria
28.04.2023,

- Regiondlny urad verejného zdravotnictva v Levzczach - stanovzsko &: RUVZLV/1320 ODD
HZPaZ/688/4242/2023 zo dia 04.05.2023, .

- Okresny vrad Levice, Odbor starostlivosti o ZP, ochr. przrody stanovisko, pod C: OU-LV-OSZP-
2023/008477-002 zo dria 27.04.2023,

- Okresny urad Levice, Odbor starostlivosti o ZP §t. vodnd spr. - stanovisko, pod C: OU-LV-OSZP-
2023/008562-002 zo dfia 20.04.2023.

Ostatné asti stavebného povolenia pod C.j.: 94-003/2022-Sahy a Ev.&.: 52/2022-S. zo
dnia 29.06.2022 ostavaji nezmenené.

Odovodnenie

Diia 29.06.2022 bolo vydané stavebné povolenie stavebnym tGradom — Mesto Sahy,
pre MANEVY SK s.r.o., ICO: 53548035 v zastiipeni: Ing. Tibor Rig6 — prokurista, so sidlom Dunajska
Streda, Galantska cesta 397/ 10, na stavbu: ,,Aresl premonstratskeho klastora - Sahy“ na pozemkoch
parc. & 1684/1-KNC, 1684/2-KNC, 1682/1-KNC, 1682/6-KNC, 1681-KNC (2568/1-KNE) a
inZinierske siete na parc.C.: 1667-KNC, 1649/1-KNC, 1685-KNC (2567/2-KNE), 1680-KNC, 1682/2
(2569-KNE), 1681-KNC (2568/1, 507—KNE), 1682/4-KNC, 1685-KNC (2567/2-KNE) v meste Sahy,
katastralne Gizemie Sahy.

Dria 07.07.2023 poziadal MANEVY SK s.r.o., ICO: 53548035 v zasttipeni: Ing. Tibor Rig6 —
prokurista, so sidlom Dunajskd Streda, Galantska cesta 397/10 o zmenu predmetnej stavby pred jej
dokon&enim v rozsahu uvedenom vo vyrokovej Casti rozhodnutia, nakol’ko vzhladom na okolnosti je
spravne rozhodnutie potrebné.

Zmena stavby pred jej dokon€enim bola navrhnutd z doévodu hlavne rozsirenia podlahovych
ploch niektorych povodnych miestnosti, vystavby dvoch krytych teras, pristavby javiska, vystavby
podkrovnych miestnosti na prizemi a vybudovanie spevnenych pléch.

Na zéklade Ziadosti Mesto Sahy oznamilo diia 17.07.2023 zagatie konania o zmene stavby pred
jej dokonéenim vSetkym ucastnikom konania a dotknutym organom $tatnej spravy a zaroveti upustilo od
miestneho zistovania a ustneho pojedndvania v zmysle § 61 ods. 2 stavebného zakona a upozornilo
Gcastnikov konania, Ze svoje namietky a pripomienky moZu uplatnit’ najnesko6r do 7 pracovnych dni, inak



sa na ne nebude prihliadat. V stanovenej lehote nik z ucastnikov konania ani z dotknutych organov
Statnej spravy nevyuZil moZnost’ uplatnenia si svojich ndmietok a pripomienok.

Stavebny trad v uskutocnenom stavebnom konani preskimal Ziadost' o zmenu stavby pred jej
dokoncenim z hladisk uvedenych v ustanoveniach § 62 ods. 1 a 2 stavebného zékona a zistil, Ze
uskutocnenim zmeny stavby pred jej dokonCenim stavby nie st ohrozené verejné z4ujmy ani neprimerane
obmedzené ¢i ohrozené prava a opravnené zaujmy tdastnikov konania.

Dokumentacia spliia podmienky zmeny stavby pred jej dokon¢enim. Stavebny trad v priebehu
konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu zmeny stavby pred jej dokon&enim.

Po zvazeni vSetkych skuto€nosti stavebny urad rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej
Casti tohoto rozhodnutia.

Poucenie: PodPa§ 53 anasl zikona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie
(riadny opravny prostriedok), ato vlehote 15 dni odo diha dorudenia
rozhodnutia.
Odvolanie sa poddva na tunajSie mesto — Mestsky wirad, Hlavné namestie 1, 936
01 Sahy. '
Rozhodnutie je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel’né
spravnym sidom podPa ustamoveni Spravmeho stidmeho poriadku (zdkom ¢&.

162/2015 Z.z.).
=N

Ing. Pal Zachar
primator mesta

Rozhodnutie sa doruci:
1/ MANEVI SK s.r.0., Galantska cesta 397/10, 929 01 Dunajska Streda
2/ Mesto gahy, Hlavné namestie 1, 936 01 Sahy
3/ Rimskokatolicka cirkev, Farnost’ Sahy, Skolska 607/7, 936 01 éahy
4/ Spojené gkola internatna, F. Rakécziho 1, 936 01 Sahy
5/ Slovensky vodohospodérsky podnik §.p., Partizanska cesta 69, 974 98 Banska Bystrica
6/ ATELIERSMIDT s.r.0.- Ing.arch. Tamas Smidt, Nemeckosvodinska cesta 662, 943 54 Svodin — proj.

Na vedomie:
1/ Okresny trad Levice, odbor starostlivosti o ZP, Rozmarinova 4, 934 01 Levice
2/ Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a. s., OZ Levice, Ludanska 4, 934 01 Levice
3/ Zapadoslovenska distribucna, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
4/ SPP - distribucia, a. s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava
5/ Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
6/ Krajsky pamiatkovy trad v Nitre, Namestie Jana Pavla II. 8, 949 01 Nitra
7/ Technicka in$pekcia, a.s., Mostna 66, P.O.BOX 29B, 949 01 Nitra
8/ Regionalny urad verejného zdravotnictva v Leviciach, Komenského 4, 934 38 Levice
9/ Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Poziarnicka 7, 934 01 Levice
10/ Michlovsky, spol. s.r.o., Letna 796/9, 921 01 Pie$tany

Spolo&ny obecny tirad so sidlom v Sahéch, Hlavné nam. 1, 936 01 Sahy, Tel.: 036/6373661, E-mail:gabriela.bakaova@sahy.sk



